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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° J "‘2 7 /2009.

1= Voracho
Dispde sobre o uso e a ocupagao do solo urbano
no Municipio de Cajueiro da Praia e da outras
providéncias.

06 , JO 09

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAJUEIRO DA PRAL Estado do Piaui, no uso das
atribuicoes legais que lhe sao conferidas pela Lei Organica do Municipio de Cajueiro da Praia,

Faz saber que Camara Municipal aprovou e sanciona a presente Lei Complementar,

® CAPITULO I
DOS OBJETIVOS

Art. 1° A presente Lei Complementar dispoe sobre o uso e ocupagao do solo urbano no

Municipio de Cajueiro da Praia, observadas as disposicdes contidas na legislacao federal e

estadual relativas a matéria e no Plano Diretor do Municipio de Cajueiro da Praia.

Art. 2° Esta Lei Complementar tem por objetivo:

1. orientar o desenvolvimento da cidade quanto ao adensamento, estruturagao e desempenho
das fun¢des urbanas;

II. garantir boas condigoes de conforto ambiental, promovendo o bem-estar da populagao;

[l garantir a integracao harmoniosa entre as paisagens natural e urbana, promovendo 0

equilibrio do desenho urbano.
Art. 3° Os dispositivos desta Lei Complementar devem ser observados na aprovagao de
projetos, concessao de licencas de construgao, alvaras de funcionamento, habite-se e certidoes.
Art. 4° Para os fins desta Lei Complementar, entende-se como:
[ alinhamento do lote: a linha diviséria entre o lote e 0 logradouro ptblico;
[l 4rea construida ou area de construgao: a 4srea total de todos os pavimentos de um edificio,
' incluidos os espagos ocupados pelas paredes, na qual nao sao computados: patio interno

sem cobertura, sacada aberta do pavimento-tipo, area de estacionamento ou garagem;

. atividades turisticas e recreativas: atividades de uso comercial e de prestagao de servicos
das categorias de servicos de hospedagem e alimentacao, servigos culturais, cinemas, salas
de projecao e galerias, comeércio de consumo local, comércio varejista, clubes noturnos,
discotecas, bares com mdsica e lojas de conveniéncia;

IV. chacara: lote de uso habitacional unifamiliar, de recreio ou de produgao, utilizado por
populacao local ou de veraneio;

V. coeficiente de aproveitamento: indice pelo qual se deve multiplicar a area do lote a fim de

obter a area maxima de construgao permitida no lote,
estacionamento: area para guarda de veiculos de uso rotativo;

. empreendimento: toda e qualquer ag@o ou conjunto de agoes, ptblicas ou privadas que
importem em modificacao, separagao, delimitagao ou aproveitamento de qualquer parte do
territério municipal;

VIIL frente do lote: dimensao medida na testada do lote;

IX. gleba: 4rea de terra com localizacao e configuragao definidas, nao resultante de processo

regular de parcelamento do solo para fins urbanos; >
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X. habitacao: edificagao destinada a moradia;

X1. habitacdo coletiva: quando constituida de mais de uma unidade habitacional construida
horizontalmente ou verticalmente;

XII. habitagao unifamiliar: quando constituida de uma tinica unidade habitacional no lote;

XIIL. largura do lote: dimensao paralela a frente, medida na média da profundidade, devendo
ser, no minimo, igual a medida da frente;

XIV. lote: parcela de terreno, definida e delimitada, resultante de loteamento, desmembramento,
remembramento ou reparcelamento aprovado e inscrito em Cartério de Registro de
Iméveis;

XV. pavimento: cada um dos planos horizontais de uso de um edificio;

XVI. profundidade do lote: distancia entre a testada do lote e a divisa de fundo;

XV- recuo: a distancia entre 0 alinhamento do lote e a projegao da edifica¢ao, sendo 0s recuos

da direita e esquerda considerados com 0 observador de frente para a testada do lote;

XVIL. taxa de ocupagao maxima: percentual da area do lote que pode receber edificacao;

XVIIL testada do lote: divisa do lote com frente para a via oficial de circulagao puablica.

Art. 5° Integram esta Lei Complementar 0s seguintes Anexos:

Anexo 1 - Mapa de Conceitos para Uso e Ocupacao do Solo da Zona Urbana;

Anexo 2 - Mapa da Divisao da Zona Urbana;

Anexo 3 - Mapa do Sistema Viario Urbano Principal;

Anexo 4 - Mapa de Hierarquizacao do Sistema Viario;

Anexo 5 - Caracteristicas Desejadas para as Vias Urbanas;

~ Anexo 6 - Quadro de Usos e Atividades;

. Anexo 7 - Quadros de Usos Permitidos por Area Urbana;

VIIL Anexo 8 - Quadro Sintese de Parametros de Uso e Ocupagao do Solo por Area Urbana;

RERT
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CAPITULO 11
DOS CONCEITOS PARA USO E OCUPACAO DO SOLO DA ZONA URBANA

Art. 6° Para fins de organizagao do uso do solo urbano, em Cajueiro da Praia, serao
aplicados na Zona Urbana conceitos distintos:

I. consolidagao;

[I. dinamizagao;

[ll. preservagao;

IV. expansao.

§ 1° As parcelas da zona urbana, classificadas nos conceitos de que trata © caput deste artigo,

tém critérios de ocupagao definidos por esta Lei em fungao de suas caracteristicas especificas e
do futuro desejado para o municipio conforme Plano Diretor.

§ 2°. A aplicacao dos conceitos de que trata o caput deste artigo nas diferentes parcelas da Zona
Urbana ¢ indicada no Anexo 1 desta Lei - Mapa de Conceitos para Uso e Ocupagao do Solo na
Zona Urbana.

Art. 7° A consolidacao é esperada na porcao do territ6rio ocupada previamente a
elaboracao do Plano Diretor, nas localidades de Cajueiro da Praia, Barra Grande e Barrinha,
onde o desenvolvimento devera ser dar a partir da manutencao de caracteristicas semelhantes
as ja existentes. ’
Paragrafo finico. Sao diretrizes para as areas classificadas como de consolidacao: /f
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. ocupacdo contemplando residéncias e atividades de comércio e servico especializados;
atividades institucionais, com destaque para as instituicoes pablicas, que poderao
constituir-se como instrumentos da estruturacao urbana;

. densidade de ocupagao do solo semelhante 2 anterior ao Plano Diretor, com indices que
garantam a manutencao das caracteristicas locais anteriores a elaboracao do Plano Diretor,
e onde deverdo ser restritos os fluxos de passagem e 0O de veiculos pesados, priorizando
pedestres e veiculos nao motorizados, tais como bicicleta, evitando ainda a implantacao de
grandes estacionamentos;

[II. lotes de pequenas e médias dimensoes, com a maioria das areas pablicas destinadas as vias
de uso pablico; .

IV. baixo percentual de éreas verdes pablicas, quando comparado ao percentual de dreas
verdes privadas resultante da aplicacao de indices de baixa ocupagao para os lotes, e onde
dever4 ser coibida a implantacao de atividades de impacto de vizinhanga ou de impacto
ambiental.

Art. 8° A dinamizacao é desejada para areas inseridas no perimetro urbano, localizadas

entre as ocupagoes anteriores ao Plano Diretor, no trecho entre Barra Grande e Barrinha e entre

Cajueiro da Praia e Morro Branco, a partir da ocupagao destinada ao desenvolvimento de

atividades econdmicas que potencializem o desenvolvimento municipal definido pelo Plano

Diretor.

§ 1° O conceito de dinamizagao devera também ser aplicado a Area de Urbanizagao Especifica,

de que trata o parégrafo Gnico do art. 29 da Lei do Plano Diretor.

§ 2° Sao diretrizes para as areas classificadas como de consolidagao:

. restricio ao uso residencial e predominancia dos usos comercial e de servigos, abrigando
médios e grandes empreendimentos, sempre em acordo com a vocagao local e respeitando
as limitagdes ambientais;

I. média densidade de ocupagao do solo, paseada em modelos com taxas médias de
ocupagao, porém com indices de aproveitamento e gabarito restritos as limitagoes
ambientais.

M. lotes com médias e grandes dimensoes, com as areas pablicas privilegiando as areas verdes
e 4reas pablicas institucionais.

IV. percentual médio de dreas verdes pablicas, restrito a implantacao de atividades de alto
impacto de vizinhanca e sujeitas a severas exigéncias de gestao de residuos.

Art. 9° A preservacao ambiental & esperada para as areas localizadas dentro do

perimetro urbano, porém destinadas 2 cohservacao da paisagem natural e a preservacao

ambiental, constituidas por areas necessarias ao equilibrio da drenagem urbana, 4reas de
interesse ambiental e dreas de preservagdo permanente — APPs.

Paragrafo finico. Sdo diretrizes para as 4reas classificadas como de preservagao ambiental:

. as areas nao edificiveis, passiveis de utilizacdo pablica, deverdo receber elementos
urbanisticos e paisagisticos, habilitando-as ao uso para lazer;

I as Areas de baixa ocupacao, deverao ter edificacoes restritas aquelas de apoio a:

a) atividades de educagao ambiental, sendo desejavel a ocupagao por empreendimentos
sustentaveis modelo;

b) Atividades relacionadas ao turismo ecol6gico, tais como estruturacao de parques urbanos

ou trilhas;

IIl. 4reas nao parceldveis, exceto em (CasoS comprovadamente de interesse publicg, /

relacionados as atividades descritas no inciso 11 deste artigo.
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Art. 10. A expansio é prevista no limite oeste de Barra Grande, na porcdo interna a
rodovia que margeia o litoral, e nos limites sul e oeste, em Cajueiro da Praia, onde a ocupagao
caracteriza-se como quase inexistente quando da elaboracao do Plano Diretor, sendo dreas
reservadas para ocupagao quando da necessidade por espaco em decorréncia da limitagao da
capacidade das areas classificadas como de consolidagao.

Paragrafo tinico. Sao diretrizes para as reas classificadas como de expansao:

. predominancia do uso residencial, admitindo as atividades de comércio, servios e
pequeno artesanato, com caracterfsticas locais, abrigando pequenos empreendimentos;

II. ocupagao de média densidade, baseada em modelos com taxas médias de ocupagao, indices
de aproveitamento e gabarito restringindo a verticalizagao excessiva de forma a se ter um
visual harménico do conjunto urbano;

[Il. lotes médios e pequenos, com a distribuicao das areas ptblicas equilibrada entre vias
ptblicas, as areas verdes e dreas pablicas institucionais.

IV. percentual médio de areas verdes pablicas, restrito a implantagao de atividades de médio
impacto de vizinhanca e sujeitas a severas exigéncias de gestao de residuos.

CAPITULO 11
DA DIVISAO DA ZONA URBANA PARA FINS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 11. Para fins de organizagao, conforme definido no Plano Diretor do Municipio de
Cajueiro da Praia, a Zona Urbana é dividida nas seguintes Areas:

I. Area Central;

. AreadaOrla;

1. Area Comercial e de Servigo;

IV. Area Residencial;

V. Area de Interesse Ambiental.

Art. 12 As Areas Urbanas, definidas pelo Plano Diretor, sao classificadas e subdivididas

conforme os Conceitos de que trata o art. 6° desta Lei Complementar:

1. Area Central caracteriza-se como de Consolidacao - ACC;

II. A Area da Orla subdivide-se em:

a) Area daOrla de Consolidagao 1 - AOC1;

b) Area da Orla de Consolidagao 2 - AOC?2; .

c) Area da Orla de Dinamizagao 1 - AOD 1;°

d) Area da Orla de Dinamizagao 2 - AOD 2;

M. A Area Comercial e de Servigos subdivide-se em:

a) Area de Comércio e Servicos de Dinamizacao 1- ASD 1;

b) Area de Comércio e Servigos de Dinamizagao 2 - ASD 2;

¢) Area de Comércio e Servigos de Dinamizacao 3-ASD 3;

IV. A Area Residencial subdivide-se em:

a) Area Residencial de Consolidagao - ARC;

b) Area Residencial de Expansao - ARE;

V. A Area de Interesse Ambiental, caracterizada pela preservagao do meio ambiente,
subdivide-se em:

a) Area de Interesse Ambiental 1 - AIA 1;

b) Area de Interesse Ambiental 2 - AIA 2;

) Area de Interesse Ambiental 3 - AIA 3.
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Parigrafo finico. As Areas de que trata este artigo sao as constantes do Anexo 2 desta Lei -
Mapa de Divisao da Zona Urbana.

’Se(;io I
Da Area Central

Art. 13. A Area Central caracteriza-se pela ocupagao do solo tipica das dreas centrais de

cidades de pequeno porte:

I. estruturada por area de lazer, tais como pracas e quadras de esportes;

[I. presenca de edificacao de uso institucional, tais como Igreja principal, 6rgaos publicos ou

edificacao de importancia histérico-cultural;

Mll. concentracdo de estabelecimentos de comércio e servigos, com pavimento térreo construido
. na testada dos lotes, em fachadas continuas.

Paragrafo @nico. A Area Central engloba os centros das localidades de Barra Grande, Barrinha e

Cajueiro da Praia.

Art. 14. Na Area Central, para fins de manutencao das caracteristicas tipicas de cada
centralidade sao considerados relevantes os seguintes espacos especificos:
I. igrejas;

II. prédios pablicos;

Ill. pragas ptblicas;

IV. quadras poli-esportiva;

V. outras edificacoes ou espagos tombados como bens municipais.

§ 1° A ocupacao do solo e as edificacdes existentes nestes espacos s6 poderao ser alteradas se
aprovadas pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal.

§ 2° O tombamento de que trata 0 inciso V deste art. devera ser feito por meio de decreto

municipal.
§e§io II
Da Area da Orla
. Art. 15. A Area da Orla corresponde as 4reas préximas a praia, previstas para uso misto

com predominancia para o lazer e o turismo, de tipologias e segmentos definidos pelo Plano

Diretor, com uso de recreacao, equipamentos esportivos, parques urbanos, hotelaria,

restaurantes e similares, respeitadas as condicionantes ambientais.

Art. 16. A Area da Orla de Consolidagao corresponde aos trechos da orla j& ocupados nas

centralidades de Barra Grande, Morro Branco e Cajueiro.

I Na Area da Orla de Consolidacao 1, localizada em Barra Grande e Morro Branco, devera
ser mantida a predominancia de estabelecimentos de pequeno porte e a ocupagao de baixa

densidade;
. Na Area da Orla de Consolidagao 2, localizada na centralidade de Cajueiro, devera ser

mantida a predominancia do uso habitacional em lotes de maior dimensao, tipo chacaras, e

a ocupagao de baixa densidade.
Art. 17. A Area da Orla de Dinamizagao 1, préximo a Centralidade de Barra Grande, é
destinada predominantemente a empreendimentos de pequeno e médio porte relacionados ao
turismo e ao lazer, com permissao de ocupagao em densidade ligeiramente superior a Area da
Orla de Consolidacao, respeitadas as limitacoes ambientais, mediante pagamento de outoiy,/?’

onerosa.
&




9902, PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJUEIRO DA PRAIA
= Avenida Geraldo Laura, 628 — Centro — CEP: 64.222-000

S —=

CNPJ N 01.612.620/0001-44 ==
ESTADO DO PIAUI KON - L]
trabalhando juntos
Art. 18. A Area da Orla de Dinamizagao 2, trecho na Orla préximo a Centralidade de

Cajueiro, caracteriza-se pela predomindncia do uso habitacional em lotes de maior dimensao,
tipo chécara ou condominios horizontais, com permissao de ocupagao em densidade
ligeiramente superior a Area da Orla de Consolidacao, respeitadas as limitagoes ambientais,
mediante pagamento de outorga onerosa.

Art. 19. E assegurado, em toda a Area da Orla, 0 acesso as praias e ao mar, a partir dos

seguintes dispositivos:

L nas areas a serem parceladas: obrigatoriedade de implantagao de vias de acesso puablico,
com largura minima de 7 m, destinadas a veiculos e pedestres, em distancias maximas de
400 my; -

[I. nas 4reas ja ocupadas, sem acesso a praia na distancia maxima de 400 m: definicao, pelo
poder piiblico municipal das areas de servidao de passagem e implantagao no prazo
méximo de dois anos, contado a partir da publicacao desta Lei Complementar.

Paragrafo tinico. A largura minima para as 4reas de servidao de passagem de que trata o inciso

I deste art. é de 7,00m, resguardadas excegoes sujeitas a aprovagao do Conselho de

Desenvolvimento Municipal.

) Secao IIT
Da Area Comercial e de Servicos

Art. 20. A Area Comercial e de Servicos é localizada préxima aos principais acessos
visrios tendo como principio a dinamizacao das atividades econdmicas, caracterizando-se pelo
tipo de comércio e servico a que se destina.

Art. 21. A Area de Comércio e Servigos de Dinamizagao 1, localizada em area proxima a
centralidade de Barra Grande, destina-se a dinamizagao das atividades turisticas, com
predominancia de empreendimentos de acesso ptblico, gratuito ou pagante, permitindo
atividades geradoras de trafego e restringindo usos residenciais.

Art. 22, A Area de Comércio e Servicos de Dinamizagdo 2, localizada préxima a
centralidade de Cajueiro, destina-se a atividades de comércio e servicos em geral, com
empreendimentos de porte médio, organizados de forma autdnoma ou sob a forma de centros
comerciais, galerias ou similar.

Art. 23. A Area de Comércio e Servicos de Dinamizacao 3 localizada fora do perimetro
urbano, em 4rea de urbanizagao especifica; no entroncamento da PI 302 e PI 303, destina-se a
atividades de abastecimento e incentivo a’ produgdo, apoiando a area rural e urbana no
municipio, podendo abrigar, dentre outras, indastrias de beneficiamento, local de estocagem,
comeércio atacadista, postos de abastecimento.

Paragrafo Ginico. A 4rea de urbanizacao especifica, de que trata o caput deste artigo devera ser
delimitada a partir de estudo especifico conforme determinado pelo Plano Diretor.

Secao IV
Da Area Residencial

Art. 24. A Area Residencial corresponde a porgao da malha urbana localizada em torno
da Area Central, nas centralidades de Barra Grande, Barrinha e Cajueiro, caracterizando-se pelo
uso misto, com predominancia de habitacao unifamiliar.

Art. 25. A Area Residencial de Consolidagao, correspondentes as porgdes do territério

atualmente ocupadas em torno das centralidades de Barra Grande, Barrinha, Morro Branco e ,
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Cajueiro, é considerada prioritdria para consolidagao e adensamento de uso, devendo ser
mantida a caracteristica residencial predominante e admitida atividade de comércio, servigos e
usos institucionais compativeis com o uso habitacional, com densidade média de ocupagao.
Art. 26. A Area Residencial de Expansao constitui-se na reserva de solo para atividades
urbanas, em 4rea préxima a centralidade de Cajueiro e de Barra Grande, destinada a oferta de
drea predominantemente residencial, em habitagao unifamiliar e coletiva, sendo admitido
comércio, servicos e atividades institucionais relacionadas ao uso habitacional, bem como
indstrias de pequeno porte que nao oferecam riscos a atividade residencial.

Paragrafo finico. Nao devera ser incentivada a ocupagao da Area de Expansao de que trata o
caput deste artigo, até que a Area Residencial de Consolidagao esteja proxima aos niveis de

saturacgao.

. Secao V
Da Area de Interesse Ambiental

Art. 27. A Area de Interesse Ambiental é constituida de Areas de Preservagao
Permanente (APPs) de rios, manguezais, alagadicos, dunas moveis e areas de amortecimento
para preservacao destas, admitindo atividades destinadas a preservacao e conservagao
ambiental, inclusive realizacao de projetos cientificos e de educacdo ambiental, aléem de
atividades de lazer de baixo impacto.

Paragrafo anico. A Area de Interesse Ambiental terd sua ocupacao condicionada a estudos

ambientais especificos, aprovado pelo 6rgao ambiental competente, indicando as atividades e

equipamentos permitidos na area.

Art. 28. A Area de Interesse Ambiental (AIA) compreende parcelas do territério com

funcdes urbanas distintas:

[ AIA 1 - Foz do rio Cardoso, onde a preservacao do meio ambiente natural deverao ser
agregados usos de lazer para a populagao;

. AIA 2 - Estrada Parque, no trecho entre as centralidades de Barrinha e de Morro Branco,
onde a preservagao do meio ambiente natural devera compor as caracteristicas da P1 302 a
partir da utilizacao de conceitos de estrada-parque;

II. AIA 3 - Ponta do Soc6 e Praia do Itan: com 0 objetivo de conservagao da vegetagao local.

Art. 29. Sao diretrizes para a realizacao dos estudos ambientais de que trata o paragrafo

anico do art. 27 desta Lei Complementar:

I. AIA1-Fozdo rio Cardoso:

a) implantagao de Parque Urbano, oferecendo atividades de esporte e lazer & populagdo local e
constituindo-se em um atrativo para as atividades turisticas da regiao;

b) implantacdo de estacionamento de uso ptiblico na lateral proxima a rodovia PI 302,
favorecendo a utilizagago das praias, respeitados o carater ecolégico, e inibindo o
desenvolvimento de atividades de turismo de massa;

1. AIA 2 - Estrada Parque:

a) sistema viario com caracteristicas de estrada parque, respeitando 0 meio ambiente onde esta
inserido;

b) implantagao, na parte interna da rodovia, do lado oposto ao oceano, de pontos de apoio,
para observagao da paisagem e de equipamentos voltadas a atividade de divulgacao e
orientacao ao turismo, motivando o desenvolvimento do segmento ecol6gico;

. AIA 3 - Ponta do Soc6 e Praia do Itan: 3
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a) desenvolvimento de atividades de pesquisa e educacao ambiental, com ocupagao do solo
restrita a trilhas e equipamentos de apoio, de pequeno porte.

CAPITULO IV
DO SISTEMA VIARIO
Art. 30. O sistema viario urbano principal é composto por vias existentes e propostas
conforme constantes do Anexo 3 desta Lei Complementar - Mapa do Sistema Viario Urbano
Principal.
Art. 31. As vias que formam o Sistema Vidrio Urbano sao classificadas, a partir da funcao

que exercem na area urbana, em:

I vias arteriais - destinadas a atender ao trafego direto, em percurso continuo, interligar
rodovias e vias coletoras e a atender as linhas de dnibus, onde se incluem:

a) os trechos urbanos da PI 301 e da P1 302;

b) arodovia que ligaa centralidade de Barra Grande a de Cajueiro.

. vias coletoras - destinadas a coletar e distribuir o trafego entre as vias arteriais e locais,
onde se incluem:

a) as vias de interligagao propostas para a Orla, em trechos especificos, definindo a limitacao
da ocupagao dos lotes e garantindo o acesso pablico e a praia;

b) os eixos estruturantes, constituidos por vias ja existentes, que deverao ser otimizados para
garantir melhor circulacao de veiculos e pedestres;

) as vias propostas para contorno das centralidades de Barra Grande e de Cajueiro da Praia,
visando desviar o trafego de passagem das areas centrais daquela localidade;

. vias locais - destinadas a permitir ao trafego atingir areas restritas e sair destas,
correspondentes as demais vias da 4rea urbana.

Paragrafo anico. As vias de que trata este artigo sao as constantes do Anexo 4 desta Lei - Mapa

de Hierarquizagao do Sistema Viario Urbano.

Art. 32 Sao diretrizes para o sistema viério da Area Urbana:

1. melhorar a pavimentacao e sinalizacao viaria, inclusive nos trechos das rodovias estaduais
PI 301e PI 302, que se encontram em perimetro urbano, principalmente no trecho da P1 301
que liga as centralidades de Cajueiro a Barra Grande;

. manter as faixas de dominio das rodovias estaduais, bem como da largura minima das vias
principais conforme indicado nesta Lei-Complementar, livres de ocupacao, garantindo
condicoes de alargamento futuro das vias, conforme necessidades de demanda de trafego.

Art. 33. A implantagdo de novas vias ou reformulagao de existentes deve ser precedida

por estudo de viabilidade e circulacao, a partir do qual se definira, no minimo:

I. largura minima de caixa de circulagao de veiculos;

II. largura minima de calcada;arborizacao urbana;

Il tipologia de iluminacao publica.

§ 1° Os indices definidos conforme o caput desse artigo deverao ser regulamentados na forma

de Lei Municipal.

§ 2° O Anexo 5 desta Lei Complementar apresenta possibilidades tipol6gicas das vias, podendo

haver outras variagdes de conceitos, perfis e larguras.

CAPITULO V */ﬂ
DOS USOS E ATIVIDADE NO SOLO URBANO /]’ /
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Art. 34. Para efeito desta Lei, as categorias de uso do solo sao as seguintes:
I.  Habitacional;
. Comercial e Servigos;
1. Industrial e Abastecimento;
IV. Institucional;
V. Paisagistico e Esportivo;
V1. Especial.
Art. 35. Os usos e atividades, para fins de ordenamento do solo urbano, classificam-se

quanto ao nivel de incdmodo em relacao ao uso habitacional.

§ 1° A definicao de nivel de incomodo tem por base parametros relativos a atividades:

. que atraem grande ntimero de veiculos automotores;

II. que podem comprometer a eficiéncia do trafego, sobretudo na rede principal da malha

viaria;

geradoras de efluentes poluidores ou incdmodos;

geradoras de ruidos;

que envolvem riscos de seguranca tais como manuseio e estocagem de produtos toxicos,

inflamaveis e venenosos;

. que envolvem exigéncias sanitérias especiais.

§ 2° A classificacao de atividades por nivel de incomodo é a constante no Anexo 6 - Quadro de

Usos e Atividades, desta Lei Complementar.

Art. 36. A categoria de uso Habitacional compreende atividade destinada a habitagao,

nas subcategorias:

. Habitacional (H1) - Habitacdo unifamiliar, caracterizada por apenas uma unidade
habitacional por lote;

[I. Habitacional (H2) - Habitagao multifamiliar, caracterizada por mais de uma unidade
habitacional por lote, construidas vertical ou horizontalmente;

1. Habitacional (H3) - Chéacaras, de recreio ou de produgao.

Art. 37. A categoria de uso Comercial e de Servigos compreende atividades destinadas ao

comércio e prestacao de servigos, com as subcategorias:

. Comeércio e Servico 1 (CS1) - de caréter local, representado por um estabelecimento de
pequeno porte por lote, de venda ou prestacao de servigos diretos ao consuidor, com baixos
niveis de emissao de ruidos, odores, poeira e pequena geracao de residuos, podendo ser
associado ao uso residencial, classificada como nivel de incomodo 1;

II. Comércio e Servico 2 (CS2) - de cardter diversificado, com comércio ou servigo
representado por um ou mais estabelecimentos de pequeno ou médio portes por lote, para
venda ou prestagao de servigos diretos ao consumidor, podendo ser associado ao uso
residencial, classificada como nivel de incomodo 2;

M. Comércio e Servico 3 (CS3) - relacionados a turismo e lazer, representado por um ou mais
estabelecimentos de pequeno ou médio portes por lote, para venda ou prestacao de
servicos diretos ao consumidor, que quando em alta concentragao pode causar incomodo
ao uso residencial, classificada como nivel de incomodo 3;

IV. Comércio e Servio 4 (CS4) - de carater especial, com comércio ou servigos de
caracteristicas nao local, representado por estabelecimentos de grande porte que
demandem grande fluxo de veiculos de carga, com niveis médios e altos de emissao de
ruidos, odores, poeira e expressiva geracao de residuos, classificada como nivel de

-

incémodo 4. =
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Art. 38. A categoria de uso do solo Industrial e Abastecimento compreende as atividades
destinadas a produgao, transformacao, estocagem e armazenamento de bens e produtos, com as

subcategorias:
I Inddastria Local (I1) - indfistria ou artesanato, representada por um estabelecimento de

pequeno porte por lote, com baixos niveis de emissao de ruidos, odores, poeira € pequena

geragao de residuos, podendo ser associado ao uso residencial, em edificacao de até 150
m2, classificada como nivel de incomodo 1;

. Indastria Diversificada (12) - inddstria ou atresanato, representada por um ou mais
estabelecimentos de pequeno ou médio portes por lote, com baixos niveis de emissao de
ruidos, odores, poeira e pequena geracao de residuos, em edificacao acima de 150 m2,
classificada como nivel de incomodo 2;

M. Indastria Especial (I3) - indastria de médio e grande portes, representada por
estabelecimentos que demandem grande fluxo de veiculos de carga, com altos niveis de
emissao de ruidos, odores, poeira e expressiva geragao de residuos, classificada como nivel
de incomodo 3.

Art. 39. A categoria de uso Institucional compreende atividades de servigos publicos

urbanos e comunitérios de administracao, satde, educacao, cultura, esporte e lazer, transporte e

comunicagdo, com baixos niveis de emissao de ruidos, odores, poeira e pequena geragao de

residuos e pequeno fluxo de veiculos.

Art. 40. A categoria de uso Paisagistico e Esportivo (PE) compreende atividades

destinadas a manutengao, consolidagao e instalacao das pracas, sreas verdes e quadras

esportivas descobertas.

Art. 41. A categoria de Uso Especial compreende usos ou atividades relacionados a

equipamentos especiais que exigem estudos e controles especificos, subdividindo-se em:

. Uso Especial 1 (ES1) - usos relacionados a equipamentos de maior porte que impliquem em
maior concentragao de pessoas ou veiculos, ou aqueles relacionados a empreendimentos de
maior impacto pela intensidade de uso do solo, constituidos por: empreendimentos com
edificacoes com mais de 1.000 m2 (hum mil metros quadrados) de area construida
destinadas a:

a) shopping center e centros empresarial, e/ou comerciais;

b) centrode convengoes;

c) centro de diversoes e lazer com estruturas fixas ou provisorias;

I. Uso Especial 2 (ES2): empreendimentos_de maior impacto ou alta intensidade de uso do
solo, apresentando possibilidades de riscos de seguranga, de poluicao ambiental, de
congestionamento de transito ou de saturagao dos servigos de infra-estrutura urbana, € que
exigem preservagao e controles especificos, tais como: estadios de esportes, terminais
rodoviarios interurbanos, cemitérios, estacoes de tratamento de agua ou esgotos,
instalagoes universitarias, presidios, parques temaéaticos e outros, conforme Anexo 6 -
Quadro de Usos e Atividades, desta Lei Complementar.

Art. 42. O Anexo 7 desta Lei Complementar indica 05 uS0S permitidos para as Areas
Urbanas de Cajueiro da Praia.
Art. 43. O planejamento de equipamentos ou empreendimentos relacionados aos usos

especiais deve evitar a substitui¢ao ou a eliminacao de usos predominantes na area de entorno
ao local de sua implantacao, desfigurando a paisagem OU comprometendo a qualidade_do
espago urbano. -
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CAPITULO VI
DA OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 44. A ocupacdao do solo é condicionada aos seguintes indices urbanisticos:

I. taxa de ocupagao;

II. taxa de permeabilizacao;

Il. coeficiente de aproveitamento:

a) minimo;

b) basico;

¢) maximo; :

IV. recuos minimos: da edificacao projetada em relagao a testada do lote, as divisas laterais ou
de fundo;

V. ntimero maximo de pavimentos da edificagao.

Art. 45. Os indices urbanisticos de ocupagao e aproveitamento dos lotes sao estabelecidos

segundo as caracteristicas da Area onde se localizam os lotes.

§ 1° Fica o Executivo Municipal obrigado a elaborar levantamento cadastral dos iméveis

urbanos de forma a permitir o conhecimento das dimensdes dos lotes existentes, seus usos e

ocupagoes.

§ 2° Os indices urbanisticos e a delimitacao topografica das dreas serao estabelecidos ap6s o

levantamento topogréfico cadastral, respeitado o disposto nesta Lei.

Art. 46. Até o cumprimento do que estabelece o § 2° do Artigo 45 desta Lei, os indices

urbanisticos sdo os seguintes:

I. taxa de permeabilizagao: em todos os lotes da Area urbana deveré ser mantida uma area
permeével minima de 10% (dez por cento), a qual ficara livre de edificacao, da projegao
desta ou de avango do subsolo, nao podendo, ainda, receber qualquer tipo de revestimento
impermeével ou cobertura.

II. coeficiente de aproveitamento minimo, conforme estabelecido na Lei do Plano Diretor;

III. coeficiente de aproveitamento bésico igual a 0,8 (oito décimos) para todas as areas de uso
conforme estabelecido na Lei do Plano Diretor;

IV. coeficiente de aproveitamento maximo;

a) 1,0 para a Areas da Orla de Consolidacao 1 e para a Area da Orla de Dinamizagao 2;

b) 1,2 para a Area da Orla de Consolidagao 2;

c) 1,25 para a Area da Orla de Dinamizacao, 1;

d) 1,4 paraa Area Central e Areas Residenciais de Consolidagao e de Expansao;

e) 1,5Paraa Area Comercial e de Servigos de Dinamizagao 2;

f) 2,0paraas Areas Comercial e de Servigos de Dinamizagao 1 e 3.

V. taxa de ocupagao maxima;

a) 35% (trinta e cinco porcento) para as Areas da Orla de Consolidagao 1 e de Dinamizagao 2;

b) 40% (quarenta porcento) para a Area da Orla de Consolidagao 2;

¢) 50% (cingiienta porcento) para a Area da Orla de Dinamizacao 1;

d) 70% (setenta porcento) para a Area Central, Area Comercial e de Servicos de Dinamizacao 1
e Areas Residenciais de Consolidagao e de Expansao;

e) 80% (oitenta porcento) para as Areas de Comércio e Servigos de Dinamizagao 2 e 3.

V1. afastamentos minimos por drea de uso:

a) na Area Central e nas Areas Comercial e de Servigos de Dinamizagao 1 e 2:
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1. é permitido encostar 0 pavimento térreo em ambas as laterais, sendo obrigatério o
afastamento de 1,5 m (um metro e cingiienta centimetros) em caso de aberturas voltadas
para as laterais;
2. afastamentos de 1,5 m (um metro e cinqiienta centimetros) em ambas as laterais do
segundo pavimento;
3. afastamento obrigatério de 3,0 m (trés metros) de fundos.

b) na Area da Orla, em todas suas subdivisoes:
1. afastamento de 3,0 m (trés metros) na frente do terreno;
2. 1,5m (um metro e meio) em ambas as laterais;
3. 3,0m (trés metros) do fundo do lote.

¢) na Area Comercial e de Servigos de Dinamizagao 1:
1. afastamento de 3,0 m (trés metros) na frente do terreno, nao sendo permitida a existéncia
de fecho divisério do lote;
2. ¢ permitido encostar o pavimento térreo em ambas as laterais, sendo obrigat6rio o
afastamento de 1,5 m (um metro e cinqiienta centimetros) em caso de aberturas voltadas
para as laterais;
3. afastamentos de 1,5 m (um metro e cingiienta centimetros) em ambas as laterais do
segundo pavimento;
4. 3,0m (trés metros) do fundo do lote.

d) na Area Residencial, incluindo todas subdivisdes:
1. afastamento de 3,0 m (trés metros) na frente do terreno;
2. é permitido encostar o pavimento térreo em ambas as laterais, sendo obrigatério o
afastamento de 1,5 m (um metro e cinqiienta centimetros) em caso de aberturas voltadas
para as laterais;
3. afastamentos de 1,5 m (um metro e cinqiienta centimetros) em ambas as laterais dos
demais pavimentos,
4. afastamento obrigatério de 3,0 m (trés metros) de fundos.

VIIL nimero méximo de pavimentos:

a) dois para a Area Central, Area da Orla, Area Residencial e Area Comercial e de Servigos de
Dinamizagao 3;

b) trés para as Areas Comercial e de Servigos de Dinamizacao 1 e 2;

¢) um paraa Area de Interesse Ambiental.

VIIL Altura méxima das edificagdes incluidas platibandas e coberturas e excluidas caixa

d’agua e casas de maquina:
a) oito metros para a Area Central, Area da Orla de Consolidagao, Area da Orla de

Dinamizacao 2, e Area Residencial;
b) doze metros para a Area Comercial e de Servigos, e Area da Orla da Dinamizagao 1;
¢) trés metros para a Area de Interesse Ambiental.
§ 1° Na Area da Orla a ocupacao da faixa da beira-mar fica condicionada ao limite da projecao
de quiosques e equipamentos segundo projeto especifico da Prefeitura Municipal, salvo os
casos especificos definidos por estudos ambientais conforme paragrafo tGnico do art. 27 desta
Lei Complementar, aprovados pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal.
§ 2° No dimensionamento da area permeével, de que trata o inciso I do caput deste artigo, 50%
(cinqiienta por cento), no minimo, terao que estar contidos em uma érea Gnica.
§ 3° A Area de Interesse Ambiental nao permite ocupagdes por edificagdes de maior porte,
limitando-se a urbanizacao de espacos especificos, tais como a estruturacao de pracas e
implantagdo de equipamentos esportivos. &
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§ 4° Os parametros de ocupagao do solo de que trata o caput deste artigo sao os indicados no
Anexo 8 desta Lei Complementar - Quadro Sintese de Parametros de Uso e Ocupagao do Solo
por Area Urbana.

§ 5° Os afastamentos minimos de que trata o inciso VI deste artigo podem variar segundo
estudo estabelecido no art. 33 desta Lei Complementar.

Art. 47. Nas 4reas separadas por vias de circulagdo, prevalecera sempre 0s indices de
maior intensidade de ocupacao do solo para os dois lados da via, quando de mesmo uso.

CAPITULO VII
DAS INFRACOES E PENALIDADES
Art. 48. O descumprimento do disposto nesta Lei sujeitard os infratores as seguintes
sangoes:

I adverténcia, com fixacao de prazo para a regularizagao da situagao, prorrogavel a juizo da
Administracdo Municipal, mediante solicitagao justificada do interessado, sob pena de
embargo das obras do empreendimento;

. multa graduada proporcionalmente a natureza da infracdo e a area construida do
empreendimento, em valor nao inferior a R$ 100,00 (cem reais) e nao superior a R$ 1.000,00
(um mil reais) por dia em que persistir a infragao, durante o periodo que exceder os prazos
do inciso anterior ou durante prorrogacao do prazo concedido de oficio, a critério do
Executivo Municipal, para a regularizacao da situacao;

[ll. embargo das obras ou demoli¢des nos casos de empreendimentos iniciados ou executados
sem a aprovacao do 6rgao competente, sem o necessario licenciamento, em desacordo com
o projeto aprovado ou com a inobservancia das restri¢des existentes.

Paragrafo finico. A aplicacao das penalidades previstas neste artigo sera regulamentada por

Ato do Executivo Local.

Art. 49. Todas as atividades realizadas no territério do municipio serdo obrigatoriamente

objeto de licenciamento, nos termos desta Lei Complementar.

§ 1° Para o exercicio de atividade, a licenca somente sera expedida quando o empreendimento

onde ela devera ser exercida estiver de acordo com a legislagao em vigor.

§ 2° A licenga para o exercicio de atividade podera ser requerida pelo interessado, isolada ou

conjuntamente com o projeto do empreendimento onde ela se realizara.

§ 3° A aprovagao de projeto de empreendimento, submetido ao exame do 6rgao competente,

sem referéncia expressa as atividades correspondentes, nao configura direito, prerrogativa ou

pl’iVﬂégiO, com respeito ao exercicio de qualquer alividade, em razao do disposto neste artigo.

§ 4° Uma vez aprovada a atividade a ser realizada em determinado empreendimento, nao sera

admitida qualquer alteragdo de uso, salvo se a substituicao de atividade houver sido aprovada

previamente pelo 6rgao competente.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS
Art. 50. Ficam mantidos os alvaras de construcio e de licenca expedidos em
conformidade com a legislacao anterior até a data de publicacao desta Lei Complementar.
Art. 51. As edificagdes consideradas como ocupagoes nao conformes apenas poderao ser

ampliadas atendendo aos parametros previstos para a, drea e sem agravamento da
inconformidade existente. (,/
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Art. 52, As licengas ou alvarés de construcao, expedidos antes da vigéncia desta Lei
Complementar Sao renovaveis.
Art. 53. Esta lei entrar4 em vigor na data de sua publicacao.
Art. 54. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Cajueiro da Praia, em 27 de julho de 2009.

%‘mﬂﬁd{@ &

Prefeito de Cajueiro da Praia




Anexo | - Mapa

Conceitos para Uso e Ocupagdo do Solo
na Zona Urbana
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Anexo 2 - Mapa
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Anexo 3 - Mapa

Sistema Vidrio Urbano Principal
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Anexo 4 - Mapa

Hierarquizagdo do Sistema Vidario

Legenda:
- \/ias arteriais

- \/ias coletoras
Obs: As demais vias urbanas constituem as vias locais
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